Att tinka pa vid andrahandsuthyrning

1.

Det dr inte tillatet att hyra ut sin ldgenhet utan fastighetsdgarens samtycke. Den som
Overvéger att hyra ut 1 andra, skall gora en skriftlig ansokan till hyresvirden och ange
skélen for andrahandsuthyrningen. Namnet pa den foreslagne hyresgasten skall anges i
ansokan. For att hyresvirden skall kunna kontrollera att det dr en skdtsam person som
foreslas som hyresgést, behdver ansokan ocksa innehélla uppgifter om den foreslagne
hyresgistens personnummer, adress, telefonnummer till bostad och arbete och namnet
pa hans/hennes arbetsgivare. Uppgift om den foreslagne hyresgistens nuvarande hy-
resvird och dennes telefonnummer skall ocksa anges i1 ansdkan.

Om hyresvérden inte ldmnar sitt samtycke, kan hyresgisten begira tillstdnd hos hyres-
nidmnden till andrahandsuthyrningen. Hyresgésten maste d& kunna visa att han eller
hon har beaktansvérda skél for uthyrningen. Beaktansvirda skil dr t.ex. vistelse pé an-
nan ort pd grund av studier, arbete eller militdrtjdnst. Hyresvarden kan dock motsitta
sig att tillstind ges, om han har befogad anledning till detta. En sddan anledning kan
vara att den foreslagne andrahandshyresgésten gjort sig kind som en stérande person.

Om man hyr ut i andra hand utan hyresvéirdens samtycke eller hyresndmndens till-
stdnd, kan man forlora sin hyresritt, dvs. bli av med ldgenheten.

Det &r viktigt att man, innan man gor sin ansdkan till hyresvirden, sjdlv kontrollerar
den person som man ¢vervéger att hyra ut till. Han eller hon méste kunna betala hyran
och man maste kunna lita pa att det dr en skdtsam person. Om andrahandshyresgésten
stor grannarna, kan forstahandshyresgésten sjdlv mista lagenheten, om han eller hon
inte far stopp pé storningarna i tid. Om storningar forekommer maéste rittelse ske utan
drojsmal efter tillsdgelse fran fastighetsdgaren. Man skall inte dra sig for att kontrol-
lera dven vénner och bekanta som tilltinkta andrahandshyresgéster. Innan man viljer
andrahandshyresgést bor man darfor vidta minst foljande fyra atgérder:

e Stdm traff med den tilltinkte hyresgésten for ett personligt mote. Da kan man for-
soka bilda sig en uppfattning om honom/henne och kénna efter om man kan ha
fortroende for honom/henne. Detta &r viktigt, eftersom man ju eventuellt skall ha
ett mer eller mindre langt hyresforhéllande med varandra som ju méste fungera.

e Kontrollera andrahandshyresgéstens betalningsformaga. Ta reda pd hans/hennes
arbetsforhallanden och vilka inkomster han eller hon har. Ring kronofogdemyn-
digheten och hor efter om det finns nigra utslag i mél om betalningsforeldggande
(betalningsanmirkningar) eller handrdckning (avhysning) mot honom eller henne.

e Ring tingsrétten och hor efter om det finns ndgra domar mot andrahandshyresgés-
ten. Fraga efter bade tvistemal- och brottmalsdomar.

e Ta referenser fran arbetsgivare och andra som kan uttala sig om andrahandshyres-
gasten.

Nér man fatt klartecken for att hyra ut till en viss person, bor man sammantraffa med
honom/henne 1 ldgenheten. Gor upp en inventarieforteckning, om mobler skall ingé 1
uthyrningen, och anteckna vad som ingér i uthyrningen. Det dr viktigt att man gor en
gemensam besiktning av ldgenheten och dokumenterar eventuella skador som finns



vid uthyrningen. Om uthyrningen blir av, bor man ocksé gora en besiktning nir uthyr-
ningen upphor, sd att man kan kontrollera om det tillkommit ndgra skador som andra-
handshyresgisten skall svara for gentemot forstahandshyresgisten. Man skall komma
ihdg att det alltid ar forstahandshyresgisten som i forhallande till fastighetsédgaren an-
svarar for skador 1 ldgenheten. Forstahandshyresgésten kan alltsa inte ’skylla” pa and-
rahandshyresgésten.

6. Begir sdkerhet, t.ex. borgen, av andrahandshyresgésten, om hans eller hennes inkoms-
ter dr 1 lagsta laget for att klara hyran. Se till att sdkerheten géller alla forpliktelser en-
ligt hyresavtalet. Anvidnd Fastighetsdgarnas borgensformuldr for bostadsldgenhet.

7. Kom 0&verens om hur telefonabonnemang skall ordnas. Det vanligaste &ar att
andrahandshyresgésten har eget abonnemang. Lés av elmétaren vid uthyrningens bor-
jan och slut, om andrahandshyresgisten skall ha eget elabonnemang. Anvénd stan-
dardformuldr for hyreskontrakt som finns i bokhandeln. Andrahandshyresgésten bor
ha en hemf6rsédkring.

8. Om forstahandshyresgésten vill vara sdker pa att inte f4 nigra betalningsanmérkningar
pa sig fran sin egen hyresvérd, bor han eller hon inte lata andrahandshyresgisten be-
tala hyran direkt till forstahandshyresgistens hyresvird. Om man later andrahandshy-
resgésten betala direkt till hyresvdrden och betalningen gors for sent sé kan detta gé ut
over forstahandshyresgésten.

9. Inga ett avtal om avstdende fran besittningsskydd med andrahandshyresgésten, om
uthyrningen skall pagé ldngre dn tvd &r. En andrahandshyresgist har inget besittnings-
skydd de tva forsta aren, men far det efter tvd ar, om inte besittningsskyddet avtalats
bort. Formulér for avstdendeavtal finns hos hyresndmnden. Hyresndmnden har ocksa
en upplysningstjanst som man kan ringa till och har information pa sin hemsida
www.dom.se/hyresnamnden/

10. Ta inte ut 6verhyra. Man far i princip inte ta ut hogre hyra dn den man som
forstahandshyresgést betalar till sin egen hyresvird. Ett visst paslag for mobler far go-
ras. Paslagets storlek dr beroende av hur vérdefullt moblemanget dr. Normalt utgor
paslaget en eller annan hundralapp pa ménadshyran. Andrahandshyresgésten kan an-
sOka hos hyresndmnden om att fa tillbaka eventuell 6verhyra (med rénta). En sddan
ansOkan kan ldmnas in upp till tre ménader efter det att andrahandshyresgasten 1&dm-
nade ldgenheten och kan gilla hyra for tva ar tillbaka i tiden.

11. Till sist: Glom aldrig bort att det &r forstahandshyresgésten som har det fulla ansvaret
gentemot fastighetsdgaren for

att samtycke eller tillstand till uthyrningen finns,

att fastighetségaren fér sina hyror 1 tid,

att storningar inte férekommer under uthyrningen och
att lagenheten inte skadas under andrahandsuthyrningen.
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